Ejendomsmeeglere, valuarer MDE
\ ) EDC Poul Erik Bech, Gentofte A/S

D- E Dc Poul Erik Bech Gentoftegade 72 - 2820 Gentofte

Dansk -
e o \l TIf: 39656300 - CVR 18215101

. Mail: 282@edc.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med seelger.

Adresse: Tuborgvej 21, st. 5, 2900 Hellerup Sagsnr.: 28203269 Dato: 02-09-2026
Kontantpris: kr.4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.177

Beskrivelse:

Indseet beskrivelsen her:

Nar du keber en bolig gennem EDC, har du mulighed for at fa en gratis flytteforsikring.
@nsker du denne, skal du sende en mail med "Ja tak" il flytteforsikring@gjensidige.dk

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szlger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hein Christensen
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Ejendomsmaeglere, valuarer MDE
EDC Poul Erik Bech, Gentofte A/S
Gentoftegade 72 - 2820 Gentofte
TIf: 39656300 - CVR 18215101
Mail: 282@edc.dk

Adresse: Tuborgvej 21, st. 5, 2900 Hellerup
Kontantpris: kr.4.500.000

Sagsnr.: 28203269
Ejerudgift/md.: kr. 5.177

Dato: 02-09-2026

Ejendomsdata *:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Kommune: Kgbenhavns Kommune

Matr.nr.: 5946 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr.: 154044

Ejl.nr.: 97

Zonestatus: Byzone

Vej: Off

Opfgrt/ombygget ar: 1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Arealer **
Tinglyst areal i alt: 61 m?
BBR-Boligareal: 69 m?

Evt. gvrige BBR-arealer:

** | ;25 nsermere om, hvordan arealer opgores p8
www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 3.129.000

Grundveerdi: 2.221.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.503.200

Grundlag for grundskyld: 1.776.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer oplysninger fra saelger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Kommuneplan/Rammeomrade: Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens
klimavenlige hovedstad

Lokalplan: 251 Ryvangskvarteret

Servitut nr. 1 - d. 08.12.1828 Dok om feerdselsret mv Servitut nr. 2 - d. 03.10.1969 Dok
om bryggeridrift mm Servitut nr. 3 - d. 20.01.1977 Dok om transformerstation/anlaeg mv,
Ikke til hinder for prioritering Servitut nr. 4 - d. 12.10.1977 Dok om
transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering Servitut nr. 5 - d. 29.05.1978
Vedteegter for ejerforening, EGV-Parken, Delvis relaxeret den 23.11.1998 Servitut nr. 6 -
d. 04.10.1978 Dok om bebyggelsesplan Servitut nr. 7 - d. 11.09.1980 Dok om
byggetilladelse og vilkar herfor mv Servitut nr. 8 - d. 23.01.1995 Dok om fjernvarme mv, (F
13 1) Servitut nr. 9 - d. 21.02.1996 Lokalplan nr. 251 Servitut nr. 10 - d. 22.11.2004
Vedtaegter for ejerforeningen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og afsnittet om foreningsforhold.
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EDC Poul Erik Bech
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Ejendomsmeeglere, valuarer MDE
EDC Poul Erik Bech, Gentofte A/S
Gentoftegade 72 - 2820 Gentofte
TIf: 39656300 - CVR 18215101
Mail: 282@edc.dk

28203269
5177

Adresse: Tuborgvej 21, st. 5, 2900 Hellerup
Kontantpris: kr.4.500.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr.

Dato: 02-09-2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.600
Varmeinstallation: fiernvarme
Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Forbrug: ANSLAET

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Aconto kvartalvis kr. 2000 ANSLAET

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Kgber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport
Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen
er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra
de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-
/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger
og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr.
den forelgbige beskatning.

Fratrukket vandudgift:
Vandudgiften jvf. ejerforeningsbudgettet er fratrukket i feellesudgifterne pa baggrund af
lejlighedens fordelingstal. Vandudgiften udger kr.1.909

Byzone:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium
men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

TV-signal:
Det er muligt mod betaling af tilslutte sig TV-forsyning, udgift til tv-signal indgar ikke i
ejerudgiften.

Ejer skal pa overtagelsen veare fyldt 55 ar jf. vedtaegterne § 4

Der ma ikke opsattes emhatte med motor jf. vedtaegter § 5.12

Stgrre istandsaettelsesarbejder besluttet pa generalforsamling
el.lign. samt evt. finansiering heraf:

Udskiftning af de vandrette brugsvandsrgr i alle boligblokke.

Ved udfgrelse i 2026 skgnnes prisen at vaere ca. 4,5 mio. kr stort flertal gnskede arbejdet
igangseettes hurtigst muligt, men at det nok naermere bliver med opstart i priomo 2027 jf.
referat 2026

Finanseringen af udskiftningen vil ske med ekstra kontant indbetaling til grundfonden for
hver ejer.
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Ejendomsmeeglere, valuarer MDE
EDC Poul Erik Bech, Gentofte A/S

E Dc Poul Erik Bech Gentoftegade 72 - 2820 Gentofte

\l TIf: 39656300 - CVR 18215101

Mail: 282@edc.dk

Adresse: Tuborgvej 21, st. 5, 2900 Hellerup Sagsnr.: 28203269 Dato: 02-09-2026
Kontantpris: kr.4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.177
Eierudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat: kr. 12.766,00 Kontantpris kr. 4.500.000,00
Grundskyld: kr. 9.061,68 Tinglysningsafgift af skadet kr. 28.850,00
Feellesudgifter ANSLAET: kr. 33.791,00 Udarbejdelse af debitorskifte kr. 3.600,00
Rottebeksempelsesgebyr ANSLAET: kr. 200,00 Tinglysningsomk. til debitorskifte i E/F kr. 1.825,00
Grundfond anslaet: kr. 6.300,00 Notering af ejerskifte i E/F Kr. 4.250,00
kr. Lejlighedsforsikring (valgfri) kontantpris ml. 0-3 mio.kr. (ekskl. kr. 6.600,00
kr. b
KT gebyrer)
kr | alt: kr. 4.545.125,00
kr. Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne rddgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering,
herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1.ar: 62.118,68

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom p3&, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m8 sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 225.000 Brutto ex. ejerudgift: 24.559 md./ 294.706 3r. Netto ex ejerudgift: 20.116 md./ 241.398 3&r v/ 24,19%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudszetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 3r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente p& 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 02-09-2026. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en lgbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udl&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaagges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 01/01-01/07 Forbehold: Ejerskiftelanet skal reduceres med sikkerhed til ejerforeningen med kr. 44.500,00.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.
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Ejendomsmeeglere, valuarer MDE

. EDC Poul Erik Bech, Gentofte A/S
EDC Poul Erik Bech

Gentoftegade 72 - 2820 Gentofte

\l TIf: 39656300 - CVR 18215101

Mail: 282@edc.dk

Adresse: Tuborgvej 21, st. 5, 2900 Hellerup Sagsnr.: 28203269 Dato: 02-09-2026
Kontantpris: kr.4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.177
Tinglysningsafgiftsreduktion : Sealgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet.
Kgber kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af
tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til eiendommens blad i tingbogen
(heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede
tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for pant hvilende pd flere
ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fraveget
saerskilt i handlen.

Der er ikke tinglyst pant i eiendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Geeld udenfor kgbesummen :
Ingen

Foreningsforhold:

Grundejerforening el.lign: Ngj Ejerforeningsforhold Evt. brugsret og faellesfaciliteter:
Fzellesudg fordeles efter: Pulterrum, hobbyveerksted, indendgrs pool, sauna, feellesrum,
Tinglyst fordelingstal: 6/1100 gaesteveerelser til udlejning, motionsrum og reception. Feelles vaskeri.

Det er muligt at erhverve en permanent p-tilladelse. (venteliste)Det er

Adm. fordelingstal: muligt at 1ane nyttehave.

Sikkerhed til e/f: 44.500
I form af:

Forhgjelse af sikkerhed: 0
I form af: Ingen
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